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Amtliche Bekanntmachung

3. Anderung des Bebauungsplans , Hauptstra3e* im vereinfachten Verfah-
ren

-Offentliche Auslegung-

Der Gemeinderat der Stadt Spaichingen hat am 25.02.2019 in 6ffentlicher Sitzung den
Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplans ,Hauptstrae® nebst Begriindung und
den Entwurf der zusammen mit ihm aufgestellten 6rtlichen Bauvorschriften gebilligt
und beschlossen, diese gemald § 3 Absatz 2 Baugesetzbuch 6ffentlich auszulegen.

Der Planbereich ist im folgenden Kartenausschnitt dargestellt:

---------- = raumlicher Geltungsbereich

Es wird nun eine erneute verkiirzte Auslegung bzgl. der folgenden Punkte durchge-
fuhrt:

Um auf dem Flurstick 3855 eine Neubebauung zu ermdglichen, soll das Baufenster
vergroRert werden. Hierdurch wird es nun maoglich, eine verdichtete Bauweise wie
auch auf den umliegenden Baugrundstticken zu realisieren.

Um eine zukinftige Bebauung auf dem stadtischen Flurstiick-Nr. 239 zu ermdéglichen,
sollen die drei Baufenster der umliegenden Flurstiicke zu einem grof3en zusammen-
gefasst werden.

Im Bereich zwischen KirchstralRe und des Thomas-Mann-Wegs wird die Dachform ge-
nauer definiert. Hier sollen die zukinftigen Gebaude im direkten Bereich der Haupt-
stral3e ausschliel3lich eines Satteldaches mit einer Neigung von 48 — 56° erhalten



bleiben. Die Firstrichtung soll parallel zur HauptstraRe ausgerichtet werden. Im rick-
wartigen Bereich werden zusétzlich zu den Satteldachern noch Flachdacher (FD) mit
einer Dachneigung von O - 7° und Pultdacher (PD) mit einer Neigung von 7 — 14° zu-
gelassen.

Fur den gesamten Geltungsbereich soll im Hinblick auf die Erdgeschossrohfu3boden-
hohe (ERFH) festgelegt werden, dass diese sich zukinftig nach der mittleren anlie-
genden Straf3enhothe richtet. Diese wird im Baugenehmigungsverfahren geprift.

Weiter soll auf neu entstehenden Déachern bei einer Dachneigung kleiner als 10° eine
Begrinung erfolgen. Ist dies nicht der Fall, muss eine Photovoltaikanlage installiert
werden.

In den planungsrechtlichen Festsetzungen soll die Nutzung von Werbeanlagen inklu-
sive Werbetafeln als eigenstandige Hauptnutzung fur gewerbliche Fremdwerbung ne-
ben den Wohngebieten und Mischgebieten auch im Kerngebiet ausgeschlossen wer-
den.

Auch sollen die Bahnflachen im Bebauungsplan als solche dargestellt werden.

Die Grundzige der Planung werden durch die Bebauungsplananderungen nicht be-
riihrt. Die Anderungen unterliegen nicht der Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltver-
traglichkeitsprufung. Es bestehen auch keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung
von naturschutzrechtlichen Schutzgitern, sodass das vereinfachte Verfahren nach
§ 13 BauGB angewandt werden kann.

Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus Planentwurf und Entwurf der pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen, liegen zusammen mit der Begriindung und dem Ent-
wurf der ortlichen Bauvorschriften

vom 30.12.2019 bis einschlief3lich 20.01.2020
im Rathaus Spaichingen, Zimmer 1.08, Marktplatz 19

wéahrend der Ublichen Dienststunden 6ffentlich aus. Diese Bekanntmachung und die
genannten Unterlagen kdnnen im angegebenen Zeitraum dartber hinaus auch online
unter www.spaichingen.de = Aktuelles =@ Amtliche Bekanntmachungen eingese-
hen werden. Zur Teilnahme an der Offentlichkeitsbeteiligung wird hiermit eingeladen.

Wahrend der Auslegungsfrist kdnnen Stellungnahmen schriftlich oder zur Niederschrift
beim Stadtbauamt Spaichingen abgegeben werden. Nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen kdnnen bei der Beschlussfassung tber den Bebauungsplan unbe-
rucksichtigt bleiben.

Im vereinfachten Verfahren wird gem. 8 13 Abs. 3 S. 1 BauGB von der Umweltpriifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe
nach 8 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verflig-
bar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6a Abs. 1 und § 10a
Abs. 1 BauGB abgesehen.

Spaichingen, 17.12.2019

Schuhmacher
Blrgermeister



